УТВЕРЖДАЮ
Генеральный директор
ООО «Каскад-Энергосеть»
______________ В.Б. Атрашков
«18» октября 2016 г.

Документация о закупке у единственного поставщика

аренды нежилого помещения по адресу: г. Москва, Севастопольский проспект, д.23
Настоящая документация о закупке у единственного поставщика аренды нежилого помещения (далее – документация) разработана Обществом с ограниченной ответственностью «Каскад-Энергосеть» (далее – Заказчик) в соответствии с Федеральным законом от 18 июля 2011 года № 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц» (далее – Закон), Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, регламентирующими правила закупки, а также Положением о закупке товаров, работ, услуг для нужд Общества с ограниченной ответственностью «Каскад-Энергосеть» (ООО «Каскад-Энергосеть»).

Предмет договора: арендодатель передает, а арендатор принимает во временное возмездное пользование нежилое помещение, назначение: нежилое, общая площадь 201,4 кв.м., этаж цоколь, номера на поэтажном плане: цоколь, помещение 4 – комнаты с 1 по 12, адрес (местонахождение) объекта: г. Москва, просп. Севастопольский, д.23.
Требования к качеству услуг: передать арендатору в аренду нежилые помещения в состоянии, пригодном для эксплуатации, не требующем ремонта, отвечающем санитарным и противопожарным требованиям. Передаваемое в аренду нежилое помещение не должно быть продано, заложено, обещано, в споре, состоять под арестом (запрещением) не должно быть обременено правами третьих лиц.
Требования к техническим характеристикам услуг: • передать арендатору в аренду нежилое помещение, площадью 201,4 м2.
Требования к безопасности в соответствии с требованиями гражданского законодательства Российской Федерации, технических, градостроительных регламентов и иных норм.
Требования к гарантийному сроку и (или) объему предоставления гарантий качества услуги: не установлены.

Иные требования, связанные с определением соответствия оказываемой услуги потребностям Заказчика: не установлены.
Требования к содержанию, форме, оформлению и составу заявки на участие в закупке: не установлены.

Требования к описанию участниками закупки оказываемых услуг, которые являются предметом закупки, их количественных и качественных характеристик: не установлены.
Иные требования, связанные с определением соответствия оказываемой услуги потребностям заказчика: не установлены.
Место, сроки (периоды) и условия оказания услуг: г. Москва, просп. Севастопольский, д.23.

 Срок аренды - 11 месяцевс даты подписания договора.
Сведения о начальной (максимальной) цене договора (цене лота): 1 643 675,00 рублей. 
Форма, сроки и порядок оплаты услуг: в соответствии с п.3 проекта договора (Приложение №1).
Порядок формирования цены договора (цены лота) (с учетом или без учета расходов на перевозку, страхование, уплату таможенных пошлин, налогов и других обязательных платежей): В цену договора включены расходы, связанные с содержанием здания, коммунальными затратами, использованием мусорных контейнеров на территории.
Порядок, место, дата начала и дата окончания срока подачи заявок на участие в закупке: не установлены. 
Требования к участникам закупки: 1) Соответствие требованиям, устанавливаемым законодательством Российской Федерации к лицам, осуществляющим поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг, являющихся предметом закупки. 

2) Непроведение ликвидации участника запроса ценовых котировок (юридического лица) или отсутствие решения арбитражного суда о признании участника запроса ценовых котировок (юридического лица или индивидуального предпринимателя) банкротом и об открытии конкурсного производства.

3) Неприостановление деятельности участника запроса ценовых котировок в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в запросе ценовых котировок.

4) Отсутствие у участника запроса ценовых котировок задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает 25% балансовой стоимости активов участника закупки по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.
Перечень документов, представляемых участниками закупки для подтверждения их соответствия установленным требованиям: не установлен.

Формы, порядок, дата начала и дата окончания срока предоставления участникам закупки разъяснений положений документации о закупке: не установлены.
Место и дата рассмотрения предложений участников закупки и подведения итогов закупки: рассмотрение предложений (заявок) участников не проводится, итоги закупки не подводятся.

Критерии оценки и сопоставления заявок на участие в закупке: не установлены.
Порядок оценки и сопоставления заявок на участие в закупке: не установлены.
Условия допуска к участию в закупке: соответствие требованиям, установленным Заказчиком.

Размер обеспечения заявки на участие в закупке, срок и порядок его предоставления участником закупки и возврата Заказчиком: не установлены.

Размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления лицом, с которым заключается договора, а также срок и порядок его возврата Заказчиком: не установлены.

Сведения о возможности проведения переторжки и порядок ее проведения: переторжка  не предусмотрена.

Сведения о возможности проведения предварительного квалификационного отбора и порядке его проведения: предварительный квалификационный отбор не предусмотрен.

Сведения о возможности изменения условий договора: допускается по основаниям и в пределах, указанных в Положении о закупке товаров, работ, услуг для нужд ООО «Каскад-Энергосеть».

Сведения о валюте, используемые для формирования цены договора и расчетов: российский рубль. 
Сведения о порядке применения официального курса иностранной валюты к рублю РФ: по курсу Центрального банка Российской Федерации на день оплаты услуг по договору.
Приложения:

1.Проект договора аренды.
Приложение №1  к документации о закупке у единственного поставщика от 18.10.2016
ДОГОВОР АРЕНДЫ № 
(проект)
г. Калуга






                             «  »             2016г.

__________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора _______________, действующего на основании Устава, с одной стороны и общество с ограниченной ответственностью «Каскад-Энергосеть», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице генерального директора Атрашкова Владимира Борисовича, действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное возмездное пользование нежилое помещение, назначение: нежилое, общая площадь 201,4 кв.м., этаж цоколь, номера на поэтажном плане: цоколь, помещение 4 – комнаты с 1 по 12, адрес (местонахождение) объекта: г. Москва, просп. Севастопольский, д.23 (далее именуемые «Помещения»).  

1.2. Помещения, указанные в п.1.1. настоящего договора, принадлежат Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от 20.01.2015 г. (бланк 77-АС 019639), выданным Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Москве, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 20.01.2015 года сделана запись регистрации № 77-77/006-77/006/030/2015-43/2.

1.3. Арендатор использует арендованные Помещения для размещения медицинского центра.             

1.4. На дату заключения настоящего Договора Помещения находятся в состоянии, не требующем капитального или текущего ремонта, пригодном для эксплуатации под цели, определенные настоящим Договором.  

1.5. Арендодатель гарантирует, что арендуемое Помещение по настоящему Договору не является предметом спора, залога, не находится под арестом, не обременено иными обязательствами перед третьими лицами.

2. ПЕРЕДАЧА ПОМЕЩЕНИЯ

2.1. Передача Помещений оформляется Актом приема-передачи (Приложение № 1 к настоящему Договору), подписываемым сторонами не позднее 3-х дней с даты подписания настоящего Договора.  

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендодатель имеет право

3.1.1. Требовать от Арендатора точного исполнения условий настоящего Договора.

3.1.2. Требовать от Арендатора соблюдения надлежащего порядка в арендуемых Помещениях.

3.1.3. Осуществлять проверку порядка использования Арендатором арендуемых Помещений в соответствии с условиями настоящего Договора, для чего его работники могут в заранее согласованное с Арендатором время совместно с его представителем проходить на территорию Помещений (за исключением кассовых помещений) с целью его осмотра на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с Договором и действующим законодательством Российской Федерации.

3.1.4. Доступа в Помещения без представителя Арендатора, в случае обстоятельств чрезвычайного характера (в том числе: пожар, затопление, совершение противоправных деяний) для предотвращения или ликвидации этих обстоятельств. 

3.1.5. В случае если Арендатор не освобождает Помещения в срок, предусмотренный Договором, соглашением сторон, либо решением суда, Арендодатель вправе прекратить снабжение Помещений энергоносителями и/или не допускать Арендатора в Помещения, за исключением доступа для освобождения Помещений, а также удерживать имущество Арендатора, находящееся на территории Помещений, до полного погашения всех задолженностей Арендатора, вытекающих из Договора. 

3.2. Арендодатель обязуется:

3.2.1. Не позднее 3-х дней с момента подписания настоящего Договора передать Арендатору Помещения, указанные в пункте 1.1. Договора по акту приема-передачи, в котором должно быть отражено техническое состояние Помещений, а также показания приборов учета на момент подписания акта приема-передачи (Приложение № 1 к настоящему Договору). Акт, подписанный уполномоченными представителями сторон, является неотъемлемой частью настоящего Договора.  

3.2.2. Одновременно с подписанием акта приема-передачи передать Арендатору ключи и обеспечить реальную возможность круглосуточного использования Помещений. 

3.2.3. Оказать Арендатору необходимое содействие в заключении договора с эксплуатирующей организацией.

3.2.4. В случае аварий, пожаров, затоплений, взрывов и других подобных чрезвычайных происшествий, происшедших не по вине Арендатора, принять все необходимые меры по устранению их последствий.

3.3. Арендатор имеет право:

3.3.1. Использовать адрес Помещения в качестве адреса местонахождения (юридического адреса), с правом регистрации в едином государственном реестре юридических лиц (ЕГРЮЛ).

3.3.2. Дооборудовать Помещение – устанавливать пожарно-охранную сигнализацию, кондиционеры, перегородки, решетки на окна, двери, включаю входную, осуществить прокладку необходимых коммуникаций – телефонные линии, линии Интернет. Такие элементы дооборудования как наружные и внутренние блоки кондиционеров являются отделимыми улучшениями, собственностью Арендатора и при окончании настоящего Договора он вправе осуществить их демонтаж. Изменение планировки Помещения осуществляется при наличии письменного согласия Арендодателя.

3.3.3. На преимущественное заключение Договора на новый срок при условии надлежащего выполнения в период аренды всех условий настоящего Договора.

3.4. Арендатор обязуется:

3.4.1. Использовать Помещение исключительно по его прямому назначению в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.4.2. Выполнять все строительно-ремонтные работы в соответствие с действующими нормативными актами г. Москвы и РФ и самостоятельно нести ответственность за ненадлежащее исполнение или неисполнения данных нормативных актов.

3.4.3. Содержать арендуемые Помещения в полной исправности и образцовом санитарном состоянии в соответствии с требованиями СЭС, обеспечивать пожарную, санитарную и электрическую безопасность. 

3.4.4. Заключить Договор с эксплуатирующей организацией на оказание коммунальных услуг.

3.4.5. В установленные настоящим Договором сроки производить оплату за потребленную электроэнергию по счету, выписанному Арендодателем с учётом взысканной комиссии, с приложенным счетом энергоснабжающей компании. 

3.4.6. В установленные настоящим Договором сроки производить оплату арендной платы, коммунальных услуг на основании договора, заключенного им с эксплуатирующей организацией, а также услуг по ремонту и содержанию общедомового имущества, в том числе осуществлять взносы на капитальный ремонт, на основании счета, выписанного Арендодателем с учётом взысканной комиссии, с приложением счета эксплуатирующей организации.

 3.4.7. Не производить реконструкции, перепланировку и переоборудование Помещений без письменного разрешения Арендодателя. Арендатор не имеет права на возмещение расходов, понесенных им в результате произведенных улучшений, ремонтных работ, в т. ч. уменьшения арендной платы, зачета понесенных расходов в счет арендной платы, в том числе и при досрочном прекращении данного Договора, кроме случаев, когда осуществление соответствующих работ вызвано неисполнением Арендодателем своих обязательств (в частности, если Арендодатель не устраняет последствия аварий, произошедших по его вине), а также когда досрочное прекращение настоящего Договора вызвано нарушением обязательств со стороны Арендодателя.

3.4.8. Обеспечивать беспрепятственный доступ в Помещения представителей Арендодателя, представителей городских служб коммунального хозяйства, Госпожнадзора и иных лиц, имеющих право осуществлять контроль, за использованием Помещений.

3.4.9. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования, находящегося в Помещениях, немедленно сообщать об этом Арендодателю.

3.4.10. Все размещенное Арендатором в Помещении технологическое и установочное оборудование, в том числе электронагревательные приборы, силовая и осветительная электропроводки, электроинструмент (далее - электроустановки) должны отвечать требованиям действующих правил устройства электроустановок и соответствующих ГОСТ или ТУ. Эксплуатация, наладка и ремонт электроустановок должны осуществляться в соответствии с правилами эксплуатации электроустановок потребителей и правилами техники безопасности при эксплуатации электроустановок потребителей, их содержание должно отвечать требованиям ГОСТ или ТУ, правилам пожарной безопасности, строительным нормам и правилам.

3.4.11. На Арендатора возлагается ответственность за противопожарное состояние Помещения, а также за своевременное выполнение противопожарных мероприятий в нем. Арендатор обязан назначить ответственных лиц за пожарную безопасность в Помещениях, разработать с учетом специфики работ инструкцию по пожарной безопасности. В Помещениях Арендатором должны быть установлены средства пожаротушения в соответствии с условиями эксплуатации помещения и категорийности по пожароопасности.

3.4.12. По окончании срока действия настоящего Договора, а также при его досрочном расторжении сдать Помещения Арендодателю по передаточному Акту в исправном состоянии с учетом нормального износа.

3.4.13. Запрещается предоставлять Помещения в безвозмездное пользование, обременять его другими гражданско-правовыми сделками, а также отдавать арендные права в залог и вносить в качестве вклада в уставный капитал. 

3.4.14. После прекращения настоящего Договора Арендатор обязан незамедлительно уведомить контрагентов о том, что адрес Помещений более не является адресом местонахождения Арендатора, а также подать в налоговый орган соответствующее заявление об изменении места нахождения Арендатора для внесения в единый государственный реестр юридических лиц сведений о таких изменениях.

3.4.15. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения указанных обязанностей Арендатор обязан возместить Арендодателю в полном объеме все убытки, причиненные таким нарушением.


3.4.16. Арендатор обязуется предоставить Арендодателю в день подписания данного Договора копию учредительных документов на юридическое лицо от имени, которого подписывается данный Договор.

3.4.17. Не сдавать в субаренду арендуемые Помещения.

4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Размер Арендной платы за Помещения составляет 149 425 (Сто сорок девять тысяч четыреста двадцать пять) рублей в месяц.

4.2. Оплата Арендной платы осуществляется в следующем порядке: 

4.2.1. Не позднее 26 октября 2016г. Арендатор обязуется заплатить Арендодателю арендную плату за первый месяц аренды в сумме 149 425 (Сто сорок девять тысяч четыреста двадцать пять) рублей, а также внести обеспечительный платеж в размере 149 425 (Сто сорок девять тысяч четыреста двадцать пять) рублей.  

4.2.2. Арендная плата оплачивается ежемесячно путем перечисления указанной в пункте 4.1. Договора суммы на расчетный счет Арендодателя не позднее 1 (первого) банковского дня текущего месяца. 

4.3 Оплата коммунальных услуг осуществляется Арендатором на основании договора с эксплуатирующей организацией. 

4.4 Оплату за потребленную электроэнергию и услуг по ремонту и содержанию общедомового имущества производит Арендатор на основании счетов, выставленных Арендодателем в течении 3 банковских дней.

4.5 В случае, если Арендатором не исполнены обязательства по уплате соответствующих платежей (арендной платы, коммунальных услуг, услуг по ремонту и содержанию общедомового имущества, штрафов, пени, убытков), Арендодатель вправе покрыть их за счет обеспечительного платежа. Оставшаяся от расчетов часть суммы обеспечительного платежа, либо вся сумма, в случае отсутствия указанной выше необходимости использования обеспечительного платежа, возвращается Арендатору в день передачи Помещений по передаточному акту Арендатором Арендодателю, либо по соглашению сторон может быть зачтена в качестве арендной платы за последний месяц аренды.


4.6 В случае досрочного расторжения Арендатором настоящего Договора с письменным извещением Арендодателя в соответствии с пунктом 6.2 настоящего Договора, возврат или зачёт суммы обеспечительного платежа не производится, кроме случаев, когда расторжение настоящего Договора вызвано грубым нарушением условий настоящего Договора со стороны Арендодателя.

4.7.  В соответствии с законодательством о налогах и сборах Арендатор выполняет функции налогового агента в отношении налога на доходы физических лиц. Арендатор исчисляет с суммы Арендной платы, удерживает и перечисляет в соответствующий бюджет сумму налога на доходы физических лиц по ставке налога и в порядке, установленном законодательством о налогах и сборах.  

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Имущественная ответственность Сторон определяется действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. В случае, если по окончании пользования Помещениями его состояние ухудшилось по сравнению с первоначальным, Арендатор возмещает Арендодателю причиненные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и в согласованные Сторонами сроки.

5.3 В обеспечение оплаты суммы понесенных убытков Арендодатель вправе удержать имущество Арендатора в размере убытков до полного их возмещения.

5.4 В случае ненадлежащего исполнения Арендатором своих обязанностей по уплате арендной платы, Арендодатель имеет право взыскать пеню в размере 0,3% от суммы арендной платы за каждый день просрочки.

5.5 Оплата санкций, установленных настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений.

6. ОБ ИЗМЕНЕНИИ И РАСТОРЖЕНИИ ДОГОВОРА

6.1 Все дополнения и изменения к настоящему Договору оформляются письменно двусторонними соглашениями, подписываются полномочными представителями Сторон и скрепляются их печатями.

6.2 Настоящий Договор может быть расторгнут как по соглашению Сторон, так и по инициативе одной из Сторон.

В случае расторжения настоящего Договора по инициативе одной из Сторон, другая Сторона должна быть предупреждена об этом не позднее, чем за 3 (месяца) до даты расторжения настоящего Договора.

               6.3 Об изменении своего наименования, адреса, банковских реквизитов, смене генерального директора или реорганизации Стороны информируют друг друга в письменном виде в 3-х дневный срок.

6.4 При продлении настоящего Договора на новый срок его условия могут быть изменены по согласованию Сторон.

7. ПОРЯДОК  ВОЗВРАЩЕНИЯ  АРЕНДУЕМОГО  ПОМЕЩЕНИЯ

7.1. Возврат Арендодателю арендуемых Помещений должен быть произведен в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента истечения срока действия настоящего Договора.

7.2. В указанный в пункте 7.1. настоящего Договора срок Арендатор обязан освободить арендуемые Помещения и подготовить их к передаче Арендодателю.

7.3. Возврат арендуемых Помещений оформляется актом сдачи-приемки.

7.4. Арендуемые Помещения считаются возвращенным с момента подписания акта сдачи-приемки.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ  ДОГОВОРА

8.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания Сторонами и заключается сроком на 11 (одиннадцать) месяцев.

8.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

9. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

9.1. Все споры и разногласия, возникающие между сторонами по настоящему Договору, разрешаются путем переговоров с вручением стороне обоснованной претензии, на которую должен быть дан мотивированный ответ в течение одного календарного месяца.

9.2. В случае не достижения Сторонами согласия, все споры разрешаются в судебном порядке согласно действующему законодательству РФ по месту нахождения арендуемого помещения.

10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И

ПОДПИСИ СТОРОН

 Арендодатель:    

Арендатор:

Приложение №1

к Договору аренды нежилого помещения

от «___»  2016 г.

ПЕРЕДАТОЧНЫЙ АКТ

   г. Москва                                                                                                      «___»2016 г.

   Настоящий акт составлен в соответствии с договором аренды нежилого помещения от «___»2016 г:

Арендодатель передал, а Арендатор принял в соответствии с Договором аренды нежилое помещение с единственным комплектом ключей от входной двери, общей площадью 201,4 кв.м., расположенное по адресу: г. Москва, Севастопольский проспект, д.23, для использования в целях, определенных условиями Договора Аренды и уставными задачами Арендатора.

1. Показания счетчиков:

1.1. Холодная вода________________________

1.2. Горячая вода__________________________

1.3. Элекроэнергия________________________________________________________

2. В комнатах №1,5,7 установлены работающие кондиционеры Mitsubishi Electric в составе внутренних и внешних блоков, а также 3 пульта управления на каждый.

3. В помещении установлена пожарная сигнализация. 

Арендодатель:                                                         Арендатор:

1

